Vyvéseno: 28.12.2006
Sejmuto: 2’(7{ A- MO#
OBECNE
obce Domanin ¢. 1/2006,

kterou se vyhlasuje zavazna ¢ast izemniho planu

obce Domanin

Zastupitelstvo obce Domanin na zékladé svého usneseni ¢. 4/1/2006 vydava dne
27.12.2006 podle ustanoveni § 10 a § 84 odst. 2 pism. b), i) zakona ¢. 128/2000 Sb., o
obcich, v platném znéni (déle téZ zakon o obcich) tuto obecné zavaznou vyhlasku, kterou dle
§ 29 odst. 3 zdkona &. 50/1976 Sb., o izemnim planovéni a stavebnim fadu, v platném znéni
(dale téZ stavebni zdkon) vyhlasuje zavaznou ¢ast uzemniho planu obce Domanin.

Clanek 1
Uzemni platnost této obecnd zavazné vyhlagky je na celé spravni Gizemi obce, tj. ki.
Domanin.
Lhity pro vyhodnoceni, zda se nezménily podminky, na zaklad& kterych byl izemni plan
obce schvalen byly stanoveny na minimalng jedenkrate za 4 roky.

Clanek 2
Podle § 29 ods. 3 stavebniho zakona vyhlasuje zastupitelstvo obce Domanin zavaznou Cast
tizemniho planu obce Domanin, véetrié vefejnd prospéinych staveb, tak jak byla vymezena ve
vyroku usneseni &. 4/1/2006 ze dne 27.12.2006 o schvéleni tzemniho planu obce Domanin
Vyse zminéna zévazna East tvoii pfilohu této obecné zavazné vyhlasky.

Clanek 3
Uzemni plén obce Domanin schvaleny zastupitelstvem obce Domanin usnesenim ¢.
4/1/2006 ze dne 27.12.2006 podle ust. § 84 odst. 2 pism. b) zdkona o obcich je uloZen na
Obecnim tfadu v Domaning, na Stavebnim ufadu v Tfeboni, na Méstském uiadu v Tieboni,
odboru tizemniho pldnovéni a architektury, a na Krajském tufadu JihoCeského kraje, odbor
tizemniho planovéni stavebniho Fadu a fizeni a investic.

Clanek 4
Tato vyhl4gka nabyva Gi¢innosti patnactym dnem nésledujicim po dni jejiho vyhlaseni.
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Zavazna Cast ve formé regulativiy

Navrh urbanistické koncepce

Nosnou funkei tzemi je stabilizace sidelni struktury a zarovedi zachovani vysokeé

kvality pfirodniho prostfedi (VKP, PP, dominanty, panoramatické pohledy).

Vytvofeni podminek pro bydleni — V sidle Domanin je nutno zachovat venkovskou
atmosféru obce a kvalitni zapojeni novych staveb do terénu a okoli (Maximalng 2
nadzemni podlazi a podkrovi). Lokalita Vrchy — ldzeiisky charakter staveb, vatsi pozemky
s dostatkem zelené.

Vyuziti Gzemi, feSeného Uzemnim planem obce, je piipustné az po jeho vybaveni
veskerou technickou a dopravni infrastrukturou.

Jsou vytvofeny pfedpoklady pro nova pracovni mista (l4zn&) a zarovesi je chréanéna a
zajiSténa kvalitni okolni krajina a kvalita bydleni v obytné z6ng.

Rozvojové plochy v lokalité Vrchy jsou podmingny vystavbou lazni, které tvoii I. etapu,
I az [V.etapa vystavby bude povolena aZ nasledn& po realizaci lazni — tj po kolaudaci
hlavniho lazefiského objektu, do vyhlaseni lazefiského tizemi a po vydani vyjimky MZP.
Vystavbu ve II. a Ill.etap& je moZno zahdjit soudasné. Naésledujici etapa — bude povolena
po vy€erpani cca 60% ploch piedchozi etapy.

Navrh nové zéstavby musi akeeptovat hlavni hodnoty sidel, vysokou pfirodni kvalitu,
pruhledy, dalkové pohledy, dominanty.

Charakter zastavby vytvori ptedpoklady pro identitu a neopakovatelnost urbanistickych
prostori sidla

Je doplnén sytém mistnich obsluznych komunikaci, cyklistickych a turistickych cest, pe&si
propojeni

P&si propojeni v zastavénych ¢4stech sidel je nutno zachovat a nadéle nechat priichodné,
nebot’ hraji velmi dilezitou roli v propojeni sidla a zajistuji maximalni bezpeénost
chodcti. Velice dileZité je respektovat prostorové rezervy, kde jsou naznafeny mista
vyhledového komunikaéniho napojeni (proluky vefejné zelen& mezi zastavbou), protoze
jejich zastavénim by vznikly veliké potize pro daldi optimalni rozvoj sidel a
propojitelnosti volné pfirody se zastavbou.

Pozemky pro bydleni musi mit dofeSeny pfistupové komunikace. Mistni obousmérné
komunikace budou vedeny v ploSe vefejné - minimalni Sife mezi ploty bude 10m. —
vystupni limit - doprava

Veskeré obytné objekty budou mit plochu pro parkovani & gardZovani minimalng 2
vozidel.

Ve volné krajiné by mély byt pouze objekty technické infrastruktury a objekty uréené
k nezbytnému zemédélskému obhospodatovani ptdy.

Mimo zastavitelné tizemi nebudou oplocovany oploceni pozemkii & zmény kultur ZPF
(z orné ptdy na zahrady. )

Umisténi reklamy nesmi narusit klidovou lazefiskou a &ist& obytnou zénu (vylougit
svételné efekty, pferuSované svétlo, oslnéni, hluk, vibrace).

Rekreani plochy, véetné zdzemi parkovist’ a socialniho vybaveni budou modernizovany.




Sidlo Domanin: Ob¢anské vybavenost bude modernizovana ve stavajicich objektech,
novy objekt je navrZzen u hdjovny. Je zde naznaGena rovnéZ ploina rezerva pro hfists,
sportovni aredl by mél zdzemi v obecnim viceucelovém objektu

Predpoklddame, Ze bude zijem o bydleni a podnikani ( ekologicky &isté) v ramci jedné
stavby. Pro tento u€el doporuéujeme tipravy a nové funkéni vyuZiti stavajicich usedlosti v
rameci tradiénich hmot. Nové plochy jsou v blizkosti provozovny Rozbout a na jiznim okraji u
soukromého zemédélce.

Mistni &ast Vrchy: Vyznamnym limitujicim prvkem je ochranné pasmo méstské
pamatkové rezervace, které zahrnuje velkou &ast zastavitelného tizemi. Lazefistvi a turistika
Jsou a zfejmé& budou nejvyznamnéj$imi rozvojovymi programy Tfebotiska. Lokalita Vrchy je
navrzena pro rozvoj lazenstvi, a trvale obytnou funkei (charakteru lazefiskych zén malych
evropskych mést.)

Jizné od komunikace II/155 je vlastni lézefisky aredl (I. etapa), lézefisky park o
rozsahu cca 23 ha, areal lazeiiskych domil vEetné sportovi§té. Pro vyuziti ploch pro funkci
lazefistvi je doporucen cca 60 % podil zelen&. Toto je mimo jiné zajisténo vymezenim hranice
zastavitelného tzemi a  zachovanim volnych ploch vefejné parkové zelengé v jeho
bezprostiednim okoli.

Uzemi severnd od silnice 11/155 Je navrzeno pro rozvoj bydleni (II. —IV.etapa) .
V blizkosti kfizovatek jsou objekty smideného obytného tizemi a sluzeb ob&anské vybavenosti
véetné dostatenych parkovacich mist. Néstupni prostor ke hibitovu je mirné posunut, je zde
vytvofeno kolmé kiiZeni s dostateCnou parkovaci plochou a men$im parkem. Parkovisté
slouzi pro objekt smiSené funkce bydleni a sluzeb ob&anské vybavenosti (obchod) i pro
navStévniky Schwarzenberské hrobky.

V budouci ¢asti centra u lazni jsou prostory ,,méstského® charakteru - charakter ulice
s parterem obchodu a sluzeb. Soucasti centra u lazni je i parkové upraveny pési lazerisky
bulvar, s vodnimi prvky, ktery je ukonéen parkem u rybnika Svét. Na tyto smiSené plochy
bydleni a sluZeb navazuje ¢isté obytna zéna, pobliz biehovych partii jsou rekreaéni plochy.
Obytné plochy zahrnuji i pfestavbové tizemi stavajicich zahradek. Koncepce novych obytnych
ploch a vedeni komunikaci respektuje prihledy (v&Z kostela), vyznamné krajinné prvky a
architektonické dominanty. V obytném tzemi jsou uvaZovany 3 &asové etapy (IL- IV.)
vystavby. Nové obytné celky maji vzdy uceleny kompaktni tvar zastavby.

ZvySenou ochranu krajinného rdzu predstavuje park Schwarzenberské hrobky.
V prostoru navazujicim na park je rezidenéni bydleni — objekty maji velké plochy soukromé
zelené (vice neZ 2400m?*/diim, zastavénost pozemku max. 10%), objekty jsou cca 50m od lesa.

Vyznamnymi limitujicimi prvky jsou bfehovd pasma rybnikii Svét a Opatovicky
v §ifce 100 — 150 m — pouze sezdnni rekreace.

Predpokladame rozsifeni ploch arealu Ostende pielozkou obsluzné komunikace. Dale
jsou navrhovany plochy pro pobytové louky, pfipadn& sportoviité a koupaliité (napf.
s bazénem pro alergiky). Prostor u vstupu na koupali§té Ostende a pfed hibitovem bude nové
upraven, je zde moznost vytvofeni spolecenského centra (se zeleni, lavitkami, parkovistém,
polouzavieni prostoru novym objektem smiSené funkce bydleni a sluzeb. )

Pfirodn€ velmi cenné uzemi je doporuceno k vyhlaseni ptirodni rezervace Opatovicky
rybnik - zahrnuje jeho jiZni ¢ast (cca 60%), ¢imZ bude omezeno jeho rekreaéni vyuzivani.
Biehové partie zlistanou klidové,

V lokalit¢ Vrchy: jsou smiSené plochy pro bydleni a sluzby, nejsou zde navrieny
zadné plochy pro smiSenou funkci bydleni a podnikani; nejsou zde navrzeny plochy pro
vyrobu, podnikéni a sklady; ani zemé&dé&lskou vyrobu.
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Navrh ¢lenéni izemi obce na funkéni plochy a podminky
jejich vvuziti

Vymezeni zastavitelného tzemi
Z hlediska zastavitelnosti je feSené izemi rozdéleno na:
° soucasné zastavéné uzemi — zahrnuje stavebni objekty a k nim pfilehlé pozemky urcené ke
stejnému  funkénimi vyuziti a dal$i pozemky (i nezastavéné) uvnitf hranic souasné
zastavéného uzemi (viz graficka €ast), uvnitf soudasné zastavéného tizemi se &innosti a déje
fidi danym funkénim vyuzitim.
e zastavitelné tizemi - rozum{ se vesker4 izemf{ navrZena touto UPD k zastavéni
e nezastavitelné izemi (volnd krajina): v nezastavitelném tizemi lze realizovat jen liniové
dopravni stavby, stavby inZenyrskych siti a stavby nezbytné pro udrzbu krajiny - seniky,
véeliny apod., stavby slouzici k zaji§t'ovani ochrany ptirody, myslivosti, lesniho hospodafstvi,
rybni¢niho hospodéfstvi, zajiit'ovani civilni ochrany statu.
Definovani pojmii - Zasadnim regulaénim prvkem pro umisténi je funkce.
Popis funkénich ploch:

Plochy dopravniho vybaveni

Bydleni ¢isté B¢
Bydleni rezidenéni Br
Bydleni B
SmiSené uzemi bydleni a sluzby S bts
SmiSené tizemi bydleni a podnikani S b+p
Lazerniské tizemi L
Obcanska vybavenost Ov
Rekreace a sport . . i R
Vyroba a podnikani Vp
Zemédélska vyroba Vz
Plochy technického vybaveni Tv
Zeleni vefejna, parky, hibitov Zv
Pobytové louky Lo
Zelen soukroma Zs
Vyznamna,vzrostla, izolaéni zelen, biehova zeleii

Lesy (PUPFL)

Zemédélsky plidni fond

Vodni plochy a toky

Prvky tizemniho systému ekologické stability

Cinnosti, d&je nebo zafizeni se z hlediska piipustnosti €leni na:

a) Pfipusiné — realizovatelné bez jmenovitého omezeni v souladu s platnym pravnim fadem.
Ptipustné vyuziti tzemi je zékladni (hlavni) néplni izemi. Zékladni funkce je véetn& nezbytné
technické a dopravni infrastruktury

b) Podminén€ — nesmi byt v konfliktnim vztahu k &innostem ptevladajicim (zékladnim), maji
charakter doplfiujicich ¢innost. Lze je jednotlivé povolit, nevyvolavaji-li jednotlivé, v souhrnu
nebo v soucinu rizika ohroZeni (napf. znediSténi nebo havarie) nebo neporuSuji-li svym
vnéj8im plsobenim charakter zemi (zakladni zasady utvafeni tizemi a obecné a zvlastni
regulativy) nad miru stanovenou zakonem, vyhlagkou, jinym obecng zavaznym pravnim
piedpisem nebo platnym spravnim rozhodnutim pro tuto &ast tizemi.

c) Nepfipustné — nerealizovatelné za Zadnych podminek (za doby platnosti tohoto UPOQ).
Kromé &innosti, d&ji nebo zafizeni uvedenych vtomto tizemnim planu jsou to vSechny




¢innosti, déje nebo zafizeni, které nespliiuji podminky stanovené zakonem, jinymi obecné
zévaznymi pravnimi pfedpisy nebo platnym spravnim rozhodnutim, a to bud’ pro celé spravni
uzemi nebo pro jeho &asti.

Nepfipustnym vyuZitim funkénich ploch jsou veskeré zaméry, &innosti a déje, které jsou v
rozporu s danou funkei, podminkami vyuziti dané plochy, hodnotami tizemi atd.

Plochy dopravniho vybaveni

a) pripustné:

- zabezpeCeni potieb viech druhii dopravy véetné ochrannych pasem - plochy pro silni¢ni
dopravu (komunikace chodnikii a zelenych pésii pro automobilovou dopravu, zemédélskou a
lesni dopravu, vefejna parkoviité, vefejna zelei pfevazné liniového charakteru podél
komunikaci a parkovidt, zastavky, gardze, p&&i propojeni, plochy a cesty pro pesi, cesty pro
cyklisty) plochy Zeleznice, plochy vodni dopravy, letecké dopravy

- komunikace véetné chodnikii a zelenych pésf, vefejnd parkovisté véetnd vybaveni
parkovist,, vefejna zelefi pfevdzné liniového charakteru podél komunikacia parkovist

b) podminéné:

- podminéné je umist'ovani siti a technické infrastruktury, pokud toto umisténi nechrozi ani
omezi funkci hlavni (viz pfipustné); ptednostné by tato technicka infrastruktura méla byt
umist'ovéna do zelenych pasd, které plni doprovodnou funkei k funkci dopravni

- stezku pro pési a cyklisty mezi lokalitou Vrchy a Svétskou hrazi (podél oploceni
autokempu) je podmitiujici investici pro navrzeny rozsah zéstavby v zoné Vrchy.

¢) nepiipustné:

- Jiné nez piipustné a podminéné vyuziti

Bydleni &isté - Bé
a) piipustné &innosti:
- bydleni v rodinnych domt ( max. dvé& nadzemni podlaZi a obytné podkrovi) s hodnotné
upravenymi zahradami
- piislusné mistni komunikace pfevazng charakteru "obytné zony"
- zeleil soukroma, vefejna
- drobné sportovni plochy, resp. détska hiists
- bazény, kurty, apod. jen pro vlastni vyuZiti
- objekty garazi, bazéni, altanti
b) podminéné:
- podminéné vyuZiti nesmi svym charakterem naru$ovat obytnou funkci nad zakonem
stanovené limity
- Vrchy minimalné 1200m*/parcelu k RD
¢) nepfipustné:
- vSechny druhy vyrobnich ¢innosti
- chov domactho a hospodarského zvitectva
- autodoprava a dopravni sluzby



Bydleni rezidenéni — Br (lizemi v t&sném sousedstvi arealu Schwarzenberské hrobky)

a) pfipustné ¢innosti:

- bydleni v objektech rezidenéniho typu (ve formach nizkopodlaZni zastavby izolovanych

RD- dvé& nadzemni podlaZi a obytné podkrovi) s hodnotné a vhodné upravenymi zahradami

- bazény, kurty, apod. jen pro vlastni vyuziti

- izolované objekty garazi, bazénd, altani

- administrativni, konzultatni a poradenské &innosti, privatni ordinace apod.- specifikovat,
konkretizovat

b) podminéné:

- podminéné vyuZiti nesmi svym charakterem narugovat obytnou funkci nad zakonem

stanovené limity

- Vrchy — minimalni parcela 2400m# RD

¢) nepfipustné ¢innosti:

- jakékoliv ekonomické aktivity (restaurace, obchody... )

- vSechny druhy vyrobnich &innosti

- chov domaciho a hospodaiského zvifectva

- dopravni sluzby

Bydleni - B

a) pfipustné ¢innosti:

- bydleni v izolovanych rodinnych domech

- jiny typ RD (dvojdim, fadovy...)

- nerusici sluzby obéanské vybavenosti a nerugici femesla — ve stavajicich objektech, nové
pristavby do 50m?

b) podminéné:

- zafizeni pro drobnou podnikatelskou &innost

- chov domaciho zvifectva - ochranné pasmo neptekro&i 10m a nebude zasahovat na

sousedni pozemky - oploceni t&chto hospodaiskych &asti neprihledné.

- podminéné vyuZziti nesmi svym charakterem naruSovat obytnou funkci nad zikonem

stanovené limity

¢) nepfipustné &innosti:

- vSechny druhy vyrobnich ¢innosti, které maji negativni vliv na okoli

- Cinnost, kterd pozaduje zvySenou dopravni z4téz

- dopravni sluzby — nékladni doprava

SmiSené \izemi - bydleni a sluzby ob&anské vybavenosti — S b+s

a) pfipustné ¢innosti:

- bydleni, véetné sluzeb obéanské vybavenosti (nerusici)

- vefejna (obecni) sprava, administrativa, bankovni a pojistovaci sluzby

- maloobchodni a stravovaci zafizeni

- hotely, restaurace, vindrny, kavarny, cukrérny

- kulturni, zdravotnicka a sportovni zafizeni slouzici pro obsluhu tohoto tizemi
- kluby, kina, spoleéenské saly, vystavni sing, ateliéry, studia

- Skolstvi, socidlni péde (ne lizkové &asti)

- nerudici drobnd vyroba a sluzby

b) podminéné:

- podminéné vyuZiti nesmi svym charakterem narufovat obytnou funkci nad zakonem
stanovené limity

c) nepfipustné ¢innosti:

- vyrobni, opravarenskd nebo chovatelska Ginnost




- dopravni sluzby
- velkoobchodni a skladovaci &innost
- IiZzkové gasti zdravotnickych a socidlnich zafizeni

SmiSené izemi - bydleni a podnikdni — S b+p

a) piipustné ¢innosti:

- bydleni, véetné a podnikéni ekologicky &isté (femesla, drobné vyrobni provozovny)
- sluzby obcanské vybavenosti

- vyrobni, opravérenska nebo chovatelské &innost nerusici obytnou zastavbu
- dopravni sluzby nerusici obytnou zastavbu

b) podminéné:

- pouze podnikani — bez bydleni

- pouze bydleni — bez podnikani

c) nepfipustné ¢innosti:

- velkoobchodni €innost, kterd ma zvy3ené naroky na dopravu, hluk apod...
- lazkové ¢asti zdravotnickych a socialnich zatizeni

- vystavba objektu supermarketového typu

- ¢innost, kterd pozaduje zvySenou dopravni zaté7

Lazeiiské izemi (L)

a) pfipustné ¢innosti:

- slouZi k lazeiiskému provozu, tj. k ubytovani a 1égeni nemocnych a lazefiskych hostd a
dopliiyjici sluzby, v&. nezbytného poétu batovych jednotek v majetku provozovatele
lazefiského zafizeni pro ubytovani svych zaméstnanct

- balneoterapie, ubytovani v lizkovych &astech, ubytovani lazefiskych host a dopliiujici
sluzby, véetné bydleni personilu,

- stravovéni,vzdélavani, zdravotni poradenstvi a sluzby

- kosmetické a kadeinické sluzby

- fitcentra, t&locviény, bazény

- restaurace, kavarny kulturni saly, vystavni prostory

- odpovidajici parkovi§té, obsluzné komunikace, p&si cesty

- vefejnd zelefi véetné sportovist, vodnich ploch, vodniho toku, fontany a ostatni zafizeni
s tim souvisejici,

- souvisejici technické vybaveni

b) podminéné:

- podminéné vyuziti nesmi svym charakterem naruovat hlavni funkci nad zakonem

stanovené limity

c¢) nepifpustné ¢innosti:

- ostatni ¢innosti, které se nesluéuji s l4zefiskym

Plochy ob¢anské vybavenosti (Ov)

a) pfipustné:

- plochy pro stavby, zafizeni a souvisejici &innosti a déje ob&anské vybavenosti

- celoro¢ni i sezénni ubytovani véetné stravovani, zdravotnickd zafizeni, socidlni péce,
Skolské zafizeni, kulturni zafizeni, vefejna sprava a administrativa

- obchod, trznice, sportovni zatizeni -fitcentra, t€locviény ..., kulturni centra

- parkovaci stani, odstavna stani a garaZe pro potieby vyvolané pfipustnym vyuzitim Gizemi
budou feSena na vlastnim pozemku

- drobna sadovnicka a parkova architektura napf. altan, kryté sezeni, lavi¢ky

- zelefi parkovd, plochy pro oddech, &i slunéni, obsluzné komunikace, péEsi cesty



b) podminéné:

- byt majitele, spravece

C) nepiipustné:

- vyroba, sklady

- zemédeélska vyrobni ¢innost

- jakékoli ¢&innosti, které by mohly byt nebo jsou v rozporu s funkcemi p¥fpustnymi

Rekreace a sport (R)
a) pfipustné:
- telovychovna zafizeni, krytd i oteviena sportoviste
- vybavenost slouzici nav§tévnikiim zafizeni — obchod, sluzby, stravovéni, ubytovani
nezbytna technické vybavenost, provozy tdrzby
b) podminéné:
- byt majitele, sprivce
C) nepiipustné:
- drobné stavby — skleniky, altdny apod.
- vyrobni a chovatelska ¢innost
- zdravotnickd (ltizkovd) zafizeni a socidlni sluzby
- dopravni sluzby, velkoobchodni, vyrobni nebo skladovaci &innost
- motokrosové a autokrosové drahy, ostatni hluéné provozy
- provozy produkujici zapach (Zivo&i§na vyroba)
t€lovychovné zafizeni — kryta i oteviena sportovistg, rekreaéni objekty,

Vyroba a podnikani (Vp)

a) plipustné:

- vyroba, podnikéni a skladovani - provoz téchto podnikatelskych aktivit nebude narusovat

stavajici a navrhované obytné plochy

- nezbytné technicka vybavenost (trafostanice aj.)

- drobné provozovny a sluzby

- parkovani ndkladni dopravy musi byt zajidténo uvnitt uzavienych areald, parkovani
osobnich vozidel na vlastnim pozemku.

- vyrobni a hospodafské budovy budou respektovat hmotou a vzhledem hodnoty obce (ve
venkovskych sidlech napt. tradi¢ni stodoly)

b) podminéné:

- pohotovostni bydleni

- obvodovy plast’ bude piizpisobeny okolni zastavbé

- skladovani vyrobkil ¢i materidlu pouze za neprthlednym oplocenim, nebo uvniti objektt

(popt. clonici popinava ¢i kefové ochrannd izolaéni zelef)

- objekty a zafizeni ob&anské vybavenosti

¢) nepiipustné:

- t€Zba, betondrky, skladky

- Zivo€i$nd zemédelska vyroba

- aktivity a zdroje, které vedou k emitovani znegist'ujicich latek do ovzdusi, zejména tékavych

organickych latek a pachovych latek.

- skladovani nebezpeénych latek, odpadi apod.

- Cinnosti obtéZujici okoli nad zdkonem stanovené limity — hluk, prasnost, exhalace a zdpach

piekratujici reZim stanoveny vyhlaskou obce a pfisluinymi hygienickymi normami a které

Jsou nebo by mohly byt v rozporu s funkei s ptipustnym nebo podminénym vyuzitim



Zemédélska vyroba — (Vz)

a) piipustné:

- Cinnosti, které slouzi pro vyrobu vzemédélstvi - zemédslskd vyroba a Zivodiina,

skladovéni, vyrobni, opravarenskd Ginnost, intenzivni zemédglska vyroba rostlinnd —

skleniky, péstitelské skolky

- administrativa, pohotovostni ubytovani

- vyrobni provozovny a sluzby — i nezemédglského charakteru

b) podminéné:

- provoz t&chto podnikatelskych aktivit nebude narugovat stavajici a navrhované obytné
plochy - ochranné pasmo provozoven bude odsouhlaseno vlastniky dotéenych pozemku

- obvodovy plast’ bude ptizplisobeny okolni zastavbé, skladovani vyrobkfi & materidlu
pouze za neprihlednym oplocenim, nebo uvnitt objektt

c) nepfipustné:

- Jin€ nez pfipustné a podminéné vyuziti

Plochy technického vybaveni (Tv)

a) pripustné:

- zabezpeCeni provozu a funkénosti plochy, vodohospodafskych, energetickych a jinych
systému, podminujicich vyuZziti izemf{

- vystavba staveb a zafizeni souvisejicich bezprostiedné s danou funkei technické
infrastruktury a obsluhy tizemi, tj. bodové technické infrastruktury, stavby liniové (vedeni
vzdusnych, podzemnich staveb energetickych a vodohospodafskych), stavby gardZi a stavby
svym charakterem, funkci a méfitkem odpovidajici (sbérny dviir, misto tiidéného odpadu,
sbérné misto nebezpe&ného odpadu)

- hromadné fadové garaze

b) podminéné

- pohotovostni bydleni

¢) nepfipustné:

- bydlent, zdravotnictvi, socialni sluzby

- sport a rekreace

- jiné nez piipustné a podminéné vyuziti

Zelen verejna, parky, hi‘bitov (Zv)

a) piipustné:

- parkové upravena vefejnd prostranstvi, ostatni vefejnd zelen véetné ochranné a izoladni,
aleje a stromofadi v zastavéném tizemi, hibitov véetné staveb dopliiujicich uéel vyuziti tizemi

- Uzemi vefejné piistupné a vyhrazené zelens, slouzici zejména jako zdzemi pro odpodinek a
rekreadni aktivity. PHpustné je provadét na t&chto plochach vegetaéni upravy, které svym
charakterem nenarusi funkci plochy a ptivodni skladbu dievin

- kaSny a vodni plochy a toky, umélecka dila (plastiky, apod.) odpogivné plochy s lavickami

- p&si cesty, lavky, cyklistické cesty, nauéné stezky

- hudebni pavilény, altany, pergoly, loubi, stinky, drobné architektura uli¢niho mobilidte

b) podminéné

- podminéné lze na téchto plochach ziizovat a provozovat zafizeni a sité technické
infrastruktury, nezbytné pro funkci a provoz obce, za predpokladu, ze budou citlivé zaélengny
do tohoto tizemi; drobné kultovni a kulturni stavby za pfedpokladu, Ze svym charakterem a



doprovodnymi funkcemi, nenaru$i charakter tohoto uzemi, umélé vodni plochy, potiebné
technické zazemi.

- hfisté (mimo frekventovana izemi v centru a podél hlavnich prijezdnych komunikaci)

c) nepfipustné:

- nepfipustné je na téchto tizemich zfizovat a provozovat veskerd zafizeni a stavby, které
nejsou uvedeny jako ptipustné a podminéné

slouzi k oddechu obyvatel a navitévnika, parky, parkové upravena prostranstvi, ostatni
vefejna zeleil v zastavéném tizemi

Pobytové louky (Lo)
a) pripustné ¢innosti:

- vefejné prostory, prostranstvi a sportovisté s pfirodni upravou ( nejlépe organicky tvar
pidorysu)

- kalny a vodni plochy

- umélecka dila (sochy, ap.) a objekty

- odpocivné plochy s lavigkami

- pe&si cesty

- hfisté pro déti

- sportovi§té

b) podminéné

- bazény

c) nepfipustné ¢innosti:

jakeékoliv jiné vyuziti

Soukroma zeleii (Zs)
a) pfipustné ¢innosti:
- zahrady a sady

- soucasné funkéni vyuZiti, zahradky, bez ptimé vazby na objekty trvalého bydleni

- objekty udrzby a pro uloZeni zahradnickych aj. potieb

- v8e, co souvisi se stdvajicim vyuzitim, umélé vodni plochy (bazény), skleniky, altany,

pergoly apod.

- vSechny nové stavby budou drobného mékitka a budou svym charakter, proporcemi a

navrzZzenym feSenim odpovidat okolni zastavbé

b) podminéné

- hfisté
zvlastni podminky:

- material staveb, proporce a architektonicky navrh vsech objekth — plati i pro drobné
stavby (skleniky....), nesmi svym charakterem narusit lazetisko obytnou zoénu , pfipadng
exponovanou polohu

c) nepiipustné:

- viechny druhy vyrobnich ginnosti v¢&. opravérenstvi, dopravni sluzby

- skladovéni (mimo materialu pro Gdrzbu), skladky odpadu,odstaveni motorovych vozidel

- chov doméciho zvitectva

- stavby pro bydleni nebo rekreaéni bydleni

- mimo zastavéné a zastavitelné izemi nebude povolena zména kultury ZPF z orné ptidy na

zahradu, je nezadouci oploceni pozemki
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Pozemky urcené pro plnéni funkce lesa (PUPFL)
a) pfipustne:

- hospodafeni na lesnim ptdnim fondu (véetn& péstebnich ploch)
- ucelové komunikace

- nezbytné objekty pro Gdrzbu lesa,

- izola¢ni a doprovodna zeleri

b) podminéné:

- stavby senikd, v&elint apod.

- kiizeni liniovych staveb

¢) nepfipustné:

- Jiné nez piipustné a podminéné vyuziti

Vyznamna, vzrostli, izolaéni zelei a biehovi zeleii

a) pfipustné &innosti:

- Volné rostouci dfevinné porosty, kfoviny, stromofadi, liniové zeleti, izolacni zelefi
b) podminéné

- zalesnéni

c¢) nepfipustné &innosti:

- vSechny ¢innosti a déje vyde neuvedené

Zemédélsky piidni fond (ZPF) 3.

a) piipustné:

- ornd plda, ostatni plochy a trvaly travni porost (TTP = louky a pastviny); tizemi uréena pro

intenzivni i extenzivni hospodafeni nebo &innosti a zafizeni, které s hospodafenim souvisi; jedna se

o plochy mimo sou¢asné zastavén4 a zastavitelna (izemi a mimo plochy USES

- uCelové komunikace nezbytné pro obsluhu tohoto tzemi

- izolacni a doprovodna zeleri

- zmény kultur (na pastviny, louky, sady a piidu ornou, ostatni plochy) za splnéni viech zékonnych

podminek.

- ohrazeni pastvin

b) podminéné:

- jednotlivé jednoduché stavby zem&délské vyroby (napf. seniky, véeliny, konstrukce vinic a

chmelnic, baZantnice, posedy, krmelce apod.).

- liniové sit¢ a zafizeni technické infrastruktury stavby nezbytmé pro obsluhu a zasobovéni

ptilehlého izemi

- ménit funkéni vyuziti na pozemky uréené k plnéni funkei lesa nebo pro vodni plochy

¢) nepfipustné:

- mimo zastavéné a zastavitelné izemi je nepfipustné oploceni pozemki

- jiné neZ pfipustné popf. podminéné vyuZiti

- mimo zastavéné a zastavitelné uzem{ je nezadouci oploceni pozemkii

- mimo zastavéné a zastavitelné izemi nebude povolena zména kultury ZPF z orné pidy na
zahradu
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Vodni plochy a toky

a) pfipustné:

- rybniky, nadrze, feky, potoky a dal3i vodni plochy; v blizkosti tokd a melioraénich stok (do 6 m
od bfehové ¢ary) je piipustné zfizovani staveb pouze tak, aby byl umoznén vykon spravy vodnich
toki (0drzba a Cisténi vodotedi) — alespofi jednostranny volné ptistupny pruh

- ponechéni stavajici zplsobu vyuziti téchto ploch. Zasahy do vodnich ploch a s nimi bezprostfedné
souvisejici uzemi a objektd budou sledovat pfedeviim stabilizaci vodnich pomérf v tizemi,
revitalizaci vodni ploch, obnovou a zkvalitnénim bfehovych porostll, pfirozené zaclenéni vodni
plochy do krajinného prostfedi, za¢lenéni plochy do tizemniho systému ekologickeé stability

- stavby souvisejici s rekreaci a sportem, jachtafské sporty

- lodni doprava je moZné pouze v ptipadg, kdy neposkozuje piirodni hodnoty tizem

- lavky a mola (vyhlidkova, pfipadné nistupni)

b) podminéné:

- zfizovat a provozovat sité a zafizeni technické infrastruktury nezbytné pro obsluhu a z4sobovani
prilehlého tizemi, ve sméru kolmo na vodotege, ptipadné nejkrat§im moznym zplisobem pies nebo
pod vodni plochou,

- stavby pfistavidt, zafizeni pro chov ryb, a daliich, které pfimo souvisi s vyuZitim vodni plochy
nebo jejiho biehu

- ochranné pdsmo 150 m okolo biehti rybnika Svét a Opatovicky

¢) nepfipustné;

- zfizovat a provozovat na téchto tizemich jakakoliv nové zafizeni (zejména stavby) nesouvisejici
s vyuZitim vodni plochy a déle funkénf vyuziti a €innosti, které nejsou uvedeny jako piipustné nebo
podminéné piipustné.

- intenzivni hospodafeni

- sbér vodnich rostlin a chytéani Zivogicht (ptactva)

- pouZzivani chemickych prostiedki
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Prvky USES

v UPO se vymezuji zékladn{ skladebné prvky USES tvotici kostru ekologicke stability, tj. prvky
lokalniho USES; pfi rozhodovéni o funkénim vyuZiti ploch je nutné vychazet z nezbytnosti
jejich ochrany, prvky USES nelze zrugit bez nahrady; Kkonstitutivni znaky, kterymi jsou
reprezentativnost, minimalni a maximalni prostorové parametry, kontinuita systému USES
nesmi byt naru$eny

L.a) Pro vyuziti funkénich (stdvajicich) ploch biocenter

a) pfipustné:

soucasné vyuziti, pokud je v souladu s doporu¢enimi uvedenymi v tabulce pro konkrétni prvek
USES, vyuziti, které zajiStuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanovi§tnim podminkdm v souladu s doporugenimi uvedenymi v tabulce pro konkrétni prvek
USES, jiné Jen pokud nesnizi ekologickou stabilitu a nejsou vrozporu s doporuéenimi
uvedenymi v tabulce pro konkrétni prvek USES. Zménou nesmi dojit ke znemoZnéni dosaZeni
cilového stavu prvku nebo zhor$eni pfirodni funkce soudasnych ploch USES.

b) podminéné:

pouze ve vyjimeénych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodatska zafizeni,
COV atd. Umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zdsahu a narudeni funkénosti biocentra za
soucasného zpracovani Projektu prvku USES.

) nepiipustné:

zmény funkéniho vyuziti, které by sniZovaly sougasny stupen ekologické stability daného tzemi
zatazeného do USES (zména druhu pozemku s vyS3im stupném ekologické stability na druh s
niz§im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou padu), které jsou v rozporu
s doporucenimi uvedenymi v tabulce pro konkrétni prvek USES, jakékoli zmény funkéniho
vyuziti, které by znemoznily & ohrozily funkénost biocenter nebo tizemni ochranu ploch
navrhovanych k za¢lenéni do nich, rudivé &innosti, jako je umistovani staveb, odvodfovani
pozemkd, tézba nerostnych surovin apod., mimo &innosti podminéné.

1.b) Pro vyuziti nefunkénich (navrzenych) ploch biocenter

a) piipustné:

vyuziti, které zajiStuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkédm v souladu s doporuéenimi uvedenymi v tabulce pro konkrétni prvek USES, jiné jen
pokud nesniZi ekologickou stabilitu; zménou nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného cilového
stavu nebo zhor$eni ptirodni funkce soudasnych ploch USES

b) podminéné:

pouze ve vyjime¢nych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodafskd zafizeni,
COV atd.; umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zdsahu a narugeni funkénosti biocentra za
soucasného zpracovani Projektu prvku USES

¢) nepiipustné:

funkéni vyuZiti, které by sniZovalo soudasny stupeii ekologické stability daného uzemi
zatazeného do USES (zména druhu pozemku s vyS$8im stupném ekologické stability na druh s
niz$fm stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pidu), které jsou v rozporu s
doporu¢enimi uvedenymi v tabulce pro konkrétni prvek USES, funkéni vyuziti, které by
znemoznilo nebo ohrozilo funkénost nebo budouci funkénost biocenter nebo vizemni ochranu
ploch navrhovanych k zaélenéni do nich, ruivé &innosti jako je umistovani staveb, odvodiiovéani
pozemki, t€Zba nerostnych surovin apod., mimo ¢innosti podminéné
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2.a) Pro vyuziti funkénich (stavajicich) ploch biokoridorii

a) pripustné:

- soucasné vyuZiti, pokud je v souladu s doporuéenimi uvedenymi v tabulce pro konkrétni prvek
USES; vyuziti, kterd zajiStuje vysoké zastoupeni druhi organismb odpovidajicich trvalym
stanoviStnim podminkdm pfi b&Zném extenzivnim zemé&délském nebo lesnickém hospodareni
(trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy apod.), piipadné rekreaéni plochy pfirodniho
charakteru, pokud je v souladu s doporugenimi uvedenymi v tabulce pro konkrétni prvek USES;
Jiné jen pokud nesniZi ekologickou stabilitu a nejsou v rozporu s doporuéenimi uvedenymi
v tabulce pro konkrétni prvek USES: zménou nesmi dojit ke znemoZnéni dosazeni cilového
stavu prvku nebo zhorseni pfirodni funkce sougasnych ploch USES

b) podminéné:

- nezbytn€ nutné liniové stavby kiiZici biokoridor, vodohospodafska zatizeni, COV atd.;
umistény mohou byt jen pf co nejmensim zasahu a naruseni funkénosti biokoridoru; umisténi
pokud moZno jen kolmo na biokoridory a v co nejmensim rozsahu za sou¢asného zpracovani
Projektu prvku USES

c) nepiipustné:

- zmény funkéniho vyuZiti, které by sniZovaly soucasny stuperi ekologické stability daného
tizemi zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability na
druh s niZSim stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou piidu), které jsou v rozporu
s funkei biokoridoru a s doporuéenimi uvedenymi v tabulce pro konkrétn{ prvek USES, jakékoli
zmény funkéniho vyuZiti, které by znemoznily nebo ohrozily uzemni ochranu a zaloZeni
chybéjicich €asti biokoridord podle doporugeni uvedenych v tabulce pro konkrétni prvek USES:;
rudivé Cinnosti, jako je umistovani staveb, odvodiovani pozemki, t€Zba nerostnych surovin,
apod. (mimo podmin&né)

2.b) Pro vyuziti nefunkénich ( navrzenvch) ploch biokoridorii

a) piipustné: o

- vyuZiti, které zajituje vysoké zastoupeni druhfi organismil odpovidajicich trvalym
stanovi§tnim podminkdm pfi b&Zném extenzivnim zemé&d&lském nebo lesnickém hospodafeni
(trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy apod.), pfipadné rekreacni plochy ptirodniho
charakteru, pokud je v souladu s doporuéenimi uvedenymi v tabulce pro konkrétni prvek USES,
jiné jen pokud nezhordi ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit ke znemoZn&ni
navrhovaného vyuziti a pfirodni funkce sougasnych biokoridorti

b) podminéné:

- nezbytn€ nutné liniové stavby kiiZici biokoridor, vodohospodaiskd zafizeni, COV atd.;
umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zdsahu a narudeni funké&nosti biokoridoru; umisténi
pokud moZno jen kolmo na biokoridory a v co nejmensim rozsahu za soudasného zpracovani
Projektu prvku USES

¢) nepiipustné:

- zmény funkéniho vyuziti, které by sniZovaly soucasny stupefi ekologické stability daného
tizemi zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$&im stupném ekologické stability na
druh s niZ8im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou ptdu), které jsou v rozporu
s funkei biokoridoru a s doporuéenimi uvedenymi v tabulce pro konkrétni prvek USES, jakékoli
zmeény funkéniho vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily uzemni ochranu a zaloZeni
chybéjicich ¢asti biokoridorii podle doporugeni uvedenych v tabulce pro konkrétni prvek USES,
rusive ¢innosti, jako je umistovani staveb, odvodiiovani pozemkd, t&zba nerostnych surovin,
apod., mimo ¢innosti podminénych
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Limity vyuziti izemi véetné stanoveni zatopovych tizemi
Limity navrZzené izemnim pldnem obce:

Limity vystupni:

o Vymezeni USES a navrh zaji§téni jejich funkénosti

e Opatovicky rybnik — hodnotné tizemi, - zdkaz &innosti v rozporu s hodnotami v tizemi \
mohly by brénit vyhldseni piirodni rezervace ( - devastace)

e OP biehovych partii rybnika Svét a rybnika Opatovicky Okolo bieht rybnika Svét a
Opatovicky v pasmu 100- 150m od bfehu je nutné respektovat omezeny rezim vyuziti —
pouze sezdnni rekreace.

® Vymezeni hranice soufasné zastavéného tizemi a vymezeni navrhu hranice zastavitelného
uzemi. — Mimo tyto hranice se nesmi stavét, s vyjimkou objektt technické infrastruktury a
objektll uréenych k obnové a udrzbé krajiny. Liniové stavby technické a dopravni
infrastruktury musi kfizovat prvky USES v nejkrat§im mozném sméru.

* OP noveé navrZenych staveb technické a dopravni infrastruktury.

e Ve Vrchach je pohledové chrdnén objekt véze kostela (24dny objekt jizn& od komunikace
I1/155 nebude vy3si)— respektovat.

e Nové& navrhované objekty s bytovou funkci (¢i funkei vybavenosti vyZadujici ochranu
pfed nadlimitnim hlukem z dopravy) situované ve vzdalenosti cca 30 m od osy silnice
II/155 v ptipadé nejvySe dvoupodlazniho objektu, respektive cca 50 m v pfipadé
vicepodlazniho objektu budou v dal§im stupni dokumentace posouzeny z hlediska
ochrany pfed nadlimitnim hlukem a pf{padné navrzeno pouziti pasivnich protihlukovych
opatfeni. Obdobné nutno posoudit takové nové navrzené objekty bydleni, jejichz okraje
zahrad k nim pfilehlych by mély byt situovany ve vzdalenosti od osy menSi, nez vyse
uvedené hodnoty isofon pro Lagg = 60 dB (tedy 14, respektive 10 m).

Navrh koncepce dopravy

Komunikacni osou obou zastavénych &asti obce zilistane priitah silnice 11/155. Jeji trasa
zlistdva ve stavajici poloze, tj. ve vlastnim sidle Domanin zéistane v jeji pritahové poloze, v
mistni ¢asti Vrchy bude oboustranné obestavéna a ziska tak pritahovy charakter. Je dilezité,
aby parametry tohoto nové priitahového tiseku byly upraveny do takové podoby, aby na jedné
strané nebyla determinovéna jeji dopravni funkce, na druhé strang, aby skuteénosti tohoto
priitahu nebyl v mife vys§i, nez je nezbytné, negativné ovliviiovan Zivot této nové mistn{ &asti
a to pfedevsim s ohledem na jeho pfedpokladanou lazefiskou funkei. Uvést v zavazné &4sti

Vypoctené hodnoty byly upraveny sohledem na vysledky celostdtniho séiténi
dopracvy RSD CR z roku 2000 a upraveny pouzitim riistovych koeficientd RSD CR k roku
2020. Celkové tak bude do vyhledu silnice II/155 smérem na Domanin zatiZena 3728
vozidly/den celkem (z toho 458 t&zkych), pfiéemz navrzena zastavba v lokalité Vrchy se na
tomto poctu bude bezprostiedng podilet cca 10 %. Silnice I1/155 smérem do T¥eboné bude
zatiZena 5413 vozidly/den celkem (z toho 660 t&zkych), podil dopravy atrahované lokalitou
Vrchy bude ¢init cca 38 %. Ulice Pod Svétskou hrazi bude zatizena 7768 vozidly/den celkem
(z toho 1262 t&zkych), podil lokality Vrchy cca 25 %. — dat do kapitoly C.

Kapacita stéavajici komunikaéni sité nebude piekrodena a to ani ve vlastnim mésts
Tteborn. Neni proto nutno navrzenou vystavbu v lokalité Vrchy podmifiovat pielozkou silnice
[1/154 v tseku Pod Svétskou hrazi - zastavka CD - kfizovatka se silnicf I/34 v Jiraskové ulici
dle UPnM Tieborti..

Tato komunikace by méla byt na pritazich ob&éma &astmi sidla postupnd upravena
v parametrech Sitkové kategorie 50 s §ifkou vozovky mezi obrubami 7.0 m a doplnéna pokud
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mozno oboustrannym chodnikem. Na pritahu mistni &asti Vrchy navreno oddglit chodnik od
vlastni vozovky (pokud mozno v celém jejim priitahu) zelenym pasem.

V zén& Vrchy navrzeny &tyfi uroviiové priiseéné & stykové kiizovatky; jejich
vzajemnd vzdélenost neklesd pod normou poZadovanou hodnotu 150 m. Ve vlastnim sidle
Domanin respektuje névrh soudasné kfizovatky a sjezdy, které dopliiuje o dvé nové
kiizovatky.

Silnice I111/1469 a III/15515 by mély byt mimo zastavéna tizemi sidla upravena do
homogennich parametrti §itkové kategorie S 7.5/50 (ptipadng S 6.5/50). Jejich pratahové
tuseky maji charakter obsluzné komunikace funkéni téidy C1.

Rozvoj sité mistnich a @felovych komunikaci vychdzi piedeviim z urbanistického
navrhu. U stavajicich komunikaci zpfistupfiujicich objekty bydleni (obytné z6ny) je nezbytné
pocitat dobudoucna s jejich upravou na Sitku vozovky doplnéné chodnikem je nutno
respektovat izemni rezervu. Minimalné stejné Sitkové parametry nutno respektovat u nové
budovanych mistnich komunikaci obsluzného charakteru. Cesta k rybniku Cirkviény zstane
v soucasnych §itkovych a funkénich parametrech

Stezka mezi zastavénymi ¢astmi sidla Domanin a Vrchy bude v soubshu se silnici
II/155 (cca 2.5 km). Stezku pro p&si a cyklisty mezi lokalitou Vrchy a Svétskou hrazi (podél
oploceni autokempu) doporuéujrme jako podmitiujici investici pro navrzeny rozsah zistavby
v zOn€ Vrchy.

U objektll vybavenosti podnikatelského charakteru je nutno, aby jejich majitelé &i
investoii zabezpe¢ili potfebny pocet parkovacich stdni pro své zdkazniky a obchodni partnery
na vlastnich pozemcich v ramei stavby téchto zatizeni. Odstavovani vozidel se predpoklada
piedevSim na vlastnich pozemcich obytnych budov..

Navrh koncepce vodniho hospodafstvi

Vodovody a vodni zdroje.

Zisobovaci sit’.

Domanin - vlastni sidlo.

Na tizemi vlastniho sidla Domanin - pro novou zéstavbu jsou navrzeny nové vodovodni fady
s napojenim na stdvajici vodovodni fady. Vyskové osazeni stavajiciho vodojemu vyhovuje
pro celou stdvajici i nové navrhovanou zéastavbu na tzemi Domanina. Rovndy stavajici
akumulace ve vodojemu, kapacita vrtd a ipravny vody, rovngz vyhovuji.

Domanin - Vrchy.

Pro celou stavajici i nové navrhovanou zastavbu v tizemi Domanin-Vrchy je navrzena nova
verejnd vodovodn sit’ s napojenim na stavajici vodovodni fad vetejného vodovodu Domanin.
Trasy nové vodovodni sité¢ budou vedeny pfevazné po vefejnych plochéch a komunikacich
(ulicich) a to tak, aby vodovodni fady byly co nejvice zokruhované. Dimenze vodovodu by
méla byt navrZena s ohledem na poZami dopravu vody. Vodovodni sit bude co nejvice
zaokruhovani,

. Upravna vody a akumulaéni vodojem pro 1azng o obsahu cca 300m3, bude umistén v
objektu lazni. Orientaéné je vyznafeno moiné tizemi pro zfizeni vodérenskych vrti na
pozemku investora lazni.

Kanalizace a COV.
Domanin - vlastni sidlo.

V budoucnu, v ptipadé vétsiho pritoku splaskovych vod nez je soudasna kapacita
COV, je navrhovano zvétsit (rekonstruovat) kapacitu stavajici COV dle skuteénych pocth
obyvatel.




V ramei navrhu izemniho plénu jsou navrzeny nové trasy kanalizace a to tak, aby bylo
mozno na kanalizaci napojit i nové navrhovanou zistavbu, feenou dle tohoto navrhu
uzemniho planu.

Cela kanalizatni sit’ je navrZena jako jednotna, s maximalnim vyuZitim stavajici
kanalizace a s odleh¢ovanim dest'ovych a fedénych splaskovych vod do vodotedi..
Domanin-Vrchy + Lizné Lavana-Domanin-Vrehy.

V celém tzemi Vrchy je pro stivajici i nové navrhovanou zastavbu navrzena oddilna
kanalizace. Splaskové vody budou odvadény pomoci splagkové kanalizace a piederpani do
vefejné kanalizace mésta Treboné a do COV Treboil. Desfové vody z komunikaci a ze
zastavby budou pomoci dest'ové kanalizace a silni¢nich ptikopti odvadény do rybnika Svét a
do Opatovického rybnika.

Splaskova kanalizace.

Hlavni sbéra¢ B1 splaSkové kanalizace bude souéésti (prodlouzenim) shérade Bl
vefejné kanalizace mésta Tfeboné. Na splaskové kanalizaéni siti v uzemi Domanin-Vrchy,
jsou z terénnich divodi, navrzeny dal§i dv& prederpaci stanice. Tieti preCerpaci stanice je
navrzena v iizemnim pldnu u pfechodu splagkové kanalizace pies umélou vodoteé 14zni.

Splaskova kanalizace bude vedena pfevazné v oséch novych komunikaci (ulic),
pievazné ve spoleéné trase s de§t'ovou kanalizaci.

Dest'ova kanalizace.

Destové vody z komunikaci a ze zdstavby rodinnych domi a z aredlu 14zni budou
odvédény pomoci nové destové kanalizace. Cést destovych vod bude odvedena do rybnika
Svét pomoci de$tové kanalizace a novych vodotedi. Pfed zausténim do rybnika Svét jsou na
vodote€i stabiliza¢ni nadrze ,,Oko" a "Srdce*. Desfové vody z aredlu lazni Lavana budou
svedeny deStovou kanalizaci a novou vodote&i (stoka ,,U ldzni“) do Opatovického rybnika.
Pfed zatsténim do rybnika jsou rovnéZ navrzeny destové zdrze (rybnitky) pro zachyceni
splavenin a pro celkovou stabilizaci destovych vod z kanalizace.

Yodni toky a plochy.
Domanin - vlastni sidlo.

V navrhu zemniho planu jsou trasy vodotedi i vodni plochy zachovany beze zmény.
U vodnich ploch a vodoteci je navrzeno doplnéni doprovodné zeleng.

Pro zachyceni pfivalovych vod zokolniho terénu, podél severozapadniho okraji
zastavby Domanina, je navrzen zachytny pfikop.

Domanin - Vrchy.

Na rybnice Svét je provozovina lodni doprava, na biehu je v tizemnim planu
situovano nové pfistavi§té. (Do feSeni tizemniho planu jsou pfevzaty navrzeng trasy umélych
vodotedi: ,,Stoka U lazni*, ,,Stoka Zapad*“ a ,,Stoka Sever®, Podrobnéji viz &ast I11.- Lazné Lavana
Domanin —Vrchy.)

Lazné Domanin - Vrchy.

Pro tcely ziskani vodniho prvku v tiseku promenédy pfi lazetiském aredlu a to podoby pomale
tekouci vodotece je nutno ziskat pokud mozno co nejvétsi priitok vody pimétené kvality, pro vyuziti
mozZnych prvki vodniho potencialu (efekt volné vodni hladiny, zrcadleni, vodni prostfedi a biotop,
mozné piepady vody pii aredlu, doprovodné vodni efekty - stiiky v prostoru vodni hladiny). Pro
tento udel byla jako vodni zdroj vytipovéna Zlat4 stoka a pro technickou schiidnost fesent je uva?ovano
vyuZit vyskovy spad v koryté stoky pied objektem dnes zruseného Opatovického mlyna.

Potrubim shybkou pfes nadrz Opatovického rybnika, bude pfivedena voda do oblasti
trasy kolonady.. Novou vodoteéi ,.Stoka U lazni* potege voda osou kolonady, s moznosti
vySkoveho skoku ve dné (moZno esteticky vyuzit). Pfed vyusténim do Opatovického rybnika
bude na vodote¢i mala stabilizaéni nadrz.

Z nejvy$8iho bodu vodotete ,Stoka U 1azni“, v prostoru silnice II/159, bude
odbocovat dalsi vodotec ,,Stoka Zapad™ a z ni vodoteé ,,Stoka Sever.

17



Navrh koncepce zasobovini plynem

Plynofikace: V navrhy Uzemniho planu je navrsen pfivod stfedotlakého plynovodu
a to ze sméru od nové navrhovangé zastavby Domanin-Vrchy. s napojenim na stedotlakou sit
mesta Treborl. Trasa stfedotlakého plynovodu by byla vedena podél komunikace. Podminkoy
tohoto feSeni je ovéfeni prepravni kapacity stavajici stfedotlakeé sité v mests Tteboni.
Sidlo Domanin, Zdrojem plynu je vysokotlaka regulagni stanice RS700 v obci Stépanovice. V
souvislosti s navysenim pivodné uvaZované spotfeby obce Libin, pfipravovanou plynofikaci
obce Spoli a navazujici plynofikaci obce Domanin (poptipadé i Slavosice), bude nutno upravit
stavajici parametry regulaéni stanjce. Ke stfedotlakym rozvodim navazujicich na tuto RS
budou v budoucnu navic plipojeny pravdépodobns | obce Vranin a Vikovice. Bude nutno
zvysit vykon reguladni stanice Stépénovice
U ZD je moznost vybudovani kotelny na biomasu a dfevni odpad.(Jako dopliikovy zdroj se
uvazuje pouziti dvou kogeneraénich jednotek - pro vyrobu elektrické energie a vyrobu tepla
Lazné Lavana-Domanin - Vrchy.

Pro zésobeni zastavby v lizemi Domanin-Vrchy a Lazng Domanin je navriena mistnj
stfedotlaka sit’ s ulozenim viech plynovodii v zemi. Trasy plynovodnich fadi Jjsou navrzeny v
novych komunikacich a v chodnicich,

Navrh koncepce zasobovani elektrickou energii
Nové trafostanice:

1. Rekonstrukce stavajici trafostanice 22/0,4 kV - T1 Obec II, pfipadné nahrada za
novou.

2. Rekonstrukce stavajici trafostanice 22/0.4 kV - T2 Obec 1, pfipadné nihrada za
novou.

3. Vystavba trafostanice 22/0,4 kV - T4, v provedeni ST do 400 kVA, véetns pripojky
VN.

4. Vystavba trafostanice 22/0,4 kV - T3, v provedeni ST do 400 kVA, véetns pripojky
VN.

Vrchy:

1. Pielozeni stavajiciho venkovniho vedeni 22 kV do kabelu.

2. Rekonstrukce stavajici trafostanice 22/0.4 kV - T2 Ostende, ptipadng nihrada za
novou.

3. Vystavba trafostanice 22/0,4kV T7, typ VT do 1 x 630 kVA, véetng piipojky VN.

4. Vystavba trafostanice 22/0,4 kV T8, typ VT do 1 x 630 kVA, véetng pripojky VN.




Koncepce nakladani s odpady

V ramci koncepce likvidace a naklidéni s odpady jsou navrZeny lokality pro
kontejnery na separovany odpad ( sklo, plast..) na navsi u obecniho ufadu, v lokalits Vrchy u
smiSenych objekti oblanské vybavenosti a bydleni. Svoz domovniho odpadu zajistuji
technické sluzby mésta Trebori,s.r.0.Skladka komunalniho odpadu pro TS mésta Tieboii
s.r.oje v KU Pistina u Straze n.N. Skladka Jje v majetku Dobrovolného svazku obci, jehoz
¢lenem je i obec Domanin

Kontejnery na tfidény odpad budou umistény u smiSenych objekti bydleni a sluzeb
oblanské vybavenosti. Obec zajisti provoz Sbérého dvora - v prostoru u ZD.

Pro lazné¢ bude zpracovdna podrobna zpriva o zpisobu likvidace odpadi
v dokumentaci pro tizemni fizeni - likvidace pouzité rageliny.....

Vvmezeni ploch pripustnvch pro dobvvani loZisek nerosti

a ploch pro jeho technické zajiSténi
Chranéna loZziskovéd tizemi, loZiska nerostnych surovin popf.stard dilni dila & poddolovana
lzemi ani dobyvaci prostor se na katastrdlnim Gzemi obce nenachézeji.

Navrh iizemniho systému ekologické stability

Seznam prvkii U§FiS:
C. mapovy list funkéni | biogeogr |geobioecenol, cil. minimal. | cil. navrhovana
prvku typ aficky char. vyméra vyméra
vyznam
1 33-11-07 Be.. M: . 4B5, 4AB4 3 ha 7,8 ha
2 33-11-07 Bc M 4B35,4AB4 3 ha 7,7 ha
3 33-11-07 Bc M 4B5,4AB-B4 |3 ha 8,4 ha
4 33-11-06 Bc M 4B5, 4AB4 3 ha 5,1 ha
5 33-11-07 Be M 4B3 3 ha 6,1 ha
6 33-11-07, 02 Bk M 4A4,4AB4, 4B5 [ 0,5/15 0,5/15-30
7 33-11-07 Bk M 4A4, 4AB4 0,25/15 0,25/15
3 33-11-07 Bk M 4B4,4B5, 4AB4 | 1,6/15 1,6/15-30
9 33-11-07 Bk M 4B5,4AB4 1,4/15 1,4/20-200
10 33-11-07 Bk M 4B5, 4B4 3,0/15 3,0/15-60
11 33-11-07, 06 Bk M 4A4, 4AB4 2,5/15 2,5/15-30
12 33-11-02 IP M 4B4-5 1,05 ha
13 33-11-02 Ip M 4AB4 0,5/8-10
14 33-11-07 IP M 4B4-5 2,6 ha
15 33-11-07 IP M 4AB3-4 1,3/2-8




Vymezeni ploch verejné prospéSnych staveb
Seznam veiejné prospéinych staveb - dle vykresové &asti Uzemniho planu:

DOPRAVA:

- D2 pési propojent

- D3 vybudovani pési komunikace a cyklostezky podél komunikace I1/155
- D4 Gpravy (smérové a §itkové parametry) na komunikaci I1/155

- D5 mistni komunikace v obytné z6né€ — Vrchy

- TECHNICKA INFRASTRUKTURA:

Elektrorozvody:

Domanin:

E — vechny elektrorozvodné stavby

E1 - Nova trafostanice 22/0,4 kV - T1 Obec II.

E2 - Nova trafostanice 22/0,4 kV - T2 Obec 1.

E3 - Nova trafostanice 22/0,4 kV - T4, v¢etné ptipojky VN

E4 - Nova trafostanice 22/0,4 kV - T5, ,véetné pfipojky VN.

Vrchy:

ES — pfelozka venkovniho vedeni 22kV do kabelu

E6 - Nova trafostanice 22/0,4 kV - T2 Ostende

E7 - Nova trafostanice 22/0,4 kV T7, vcetné pfipojky VN.

E8 - Nov4 trafostanice 22/0,4 kV T8, véetné pripojky VN.

Plynovod

P - Pfipojeni na stiedotlaké rozvody z Tieboné

T - Kotelna na biomasu

Vodovod :

V - Vybudovani nové uli¢ni mistni vodovodni sité¢ v nové navrhovanych lokalitach.
Kanalizace :

K - Vybudovani nové oddilné kanalizace v lokalité¢ Vrchy

K1 - PfeCerpaci stanice kanalizace na severnim okraji obce

Protipovodiiova opatieni

Ppo — odvodiiovaci stoky

Obcanska vybavenost
OV - Rozhledna

Pozadavky na nutné asanacni zasahy
Nejsou

20



o



